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Teil II

Festsetzungen durch Text
Das Bcbuuungsgcbict "Am Griindlein” wird nach §9 BauGB in Verbindung mit
§4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die in §4,Abs.3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind unzulissig.

2. Grundflichen- und GeschoBflichenzahl
Als Obergrenze fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ist
gemidB §17 BauNVO eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,0
festgesetzt.

3. Grundstiicksgrdte

Mindestgrde der Grundstiicke:

330 qm MindestgrundstiicksgréBe fiir Doppelhiuser

450 qm Mindestgrundstiicksgrége fiir Einzelhiuser

200 qm MindestgrundstiicksgrdBe fiir Reihenhiuser

750 qm MindestgrundstiicksgréBe fiir Mehrfamilienhiduser

4. Bauweise

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen.

Zwischen benachbarten Grundstiicken kann wechselseitige Grenzbebauung
vereinbart werden. _

Es sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhiuser zuldssig.

5. Abstandsflichen

Die Abstandsflichen sind gemifB Thiiringer Bauordnung, §6 und §7
nachzuweisen. Im Bereich der FuBwege wird eine Uberschreitung der
Abstandsfliche bis zur gegeniiberliegenden Kante/ Grenze des
Nachbargrundtiickes zugelassen.

. 6. Stellung der Gebidude
Die im Bebauungsplan angegebene Firstrichtung ist fiir das Hauptgebiude
bindend, flir das Nebengebiude ist eine davon abweichende Firstrichtung

moglich.

7. Nebenanlagen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO &ffentliche Fernsprecheinrichtungen,
Feuermeldeanlagen, Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter und Einrichtun-
gen zum Teppichklopfen zulidssig. Kleine Gartengeritehiiuser bis zu 7 gqm in
Verbindung mit dem Hauptgebiiude oder Garage sind zuliissig, die Anordnung
von Pergolen aus Holz wird erlaubt.

Die Nebenanlagen fiir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser werden gemdB §14 Abs.2
BauNVO als Ausnahme zugelassen. :

8. Uberbaubare Flichen

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen gemdfl § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO darf durch Balkone, Loggien, Erker und Vordicher maximal LA m
betragen.
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9. Gestaltung der Baukdrper

Die Gebdudefronten sind durch Staffelung oder Gliederung (Balkone, Erker
ect.) so zu unterteilen, daB verschieden lange Fassadenabschnitte entstehcn,
deren lingster Abschnitt 21,0 m' nicht {iberschreiten darf.

10. Héhe _der Gebiude

Hohenfestsetzungen filir das allgemeine Wohngebiet:

Oberkante FuBboden Erdgeschofl max. 0,5 m iiber Oberkante bergseitiges
Geldnde (vom hdchsten Gelindepunkt der iiberbauten Fliche gemessenen
Hohe) und bei Wohnhdusern mit Sockel-/Untergescho S+E max. 1,0 m.

Kniestocke sind bei eingeschossigen Hiusern bis 0,8 m HShe Oberkante
Fuflpfette iber Oberkante Rohdecke und bei zweigeschossigen Hiusern

0,6 m Hohe Oberkante FuBpfette liber Oberkante Rohdecke zuldssig.
Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zugelassen, wobei die Anrechnung bei
der GeschoBfliichenzahl nicht beriicksichtigt werden mugs.

Folgende Traufhdhen (vom hdchsten natiirlichen Gelindepunkt der
Uberbauten Fliche gemecssenen Hohe) diirfen nicht {iberschritten werden:

Bei eingeschossigen Gebduden E+D = max.4,10 m

Bei eingeschossigen Gebiuden mit SockelgeschoB S+E+D = max.4,60 m

Bei zweigeschossigen Gebduden E+1+D = max.6,90 m

Bei zweigeschoss. Gebduden mit SockelgeschoB S+E+1+D = max.7,40 m

Die talseitigen Traufhdhen ergeben sich aus dem Gelindeveriauf.

Bei Verkettung von Gebduden muB fir jedes einzelne Gebdude die Einhaltung des

11. Gestaltung des Daches HohenmaBes nachgewiesen werden.

Dachneigung und Dachiiberstinde
Fiur die eingeschossigen Gebidude sind 37" bis 48° Dachneigung
und fiir die zweigeschossigen Gebdude sind 30° bis 42° Dachneigung

‘zugelassen.

Als Dachform kdnnen Satteldicher mit symmetrischer Neigung und versetzte
Pultdicher zur Ausfithrunsg kommen.

Der Dachiiberstand darf bei eingeschossigen Hiusern giebel- und traufseitig
max.0,7 m betragen, mit Ausnahme von Dachiiberstinden iiber .Balkonen oder
Loggien.

Bei zweigeschossigen Hiusern darf der Dachiiberstand giebelseitig

max.0,35 m und traufseitis max.0,5 m betragen.

Als Dachdeckungen sind ortstypische ziegel- oder naturrote Dachpfannen
zu verwenden.

Duchgauben und Zwerchgiebel sind zur Belichtung von

Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB3 zugelassen, zum Ortgang ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Liegende Dachfenster bis zu einer GréBe von 2,00 qm

Lichtfliche sind zulassig.

Je Dachseite ist pro Haus nur eine Belichtungsart zulidssig, ausgenommen
sind liegende Dachfenster bis zu einer GrdBe von 0,60 qm Lichtfliche fiir

untergeordnete Rdume.

12. Gestaltung der Fassade

Fur AuBlenwidnde sind ausschlie8lich verputzte, hell gestrichene oder in
Naturfarben belassene Ziegelmauern und Holzverschalungen vorzusehen.
Sichtbare Holz-Fachwerkwinde mit biindig verputzten Gefachen sind Ffiir
Teilbereiche zuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile ist die ‘Verwendung von
Sichtbeton méglich. Auffallend unruhige Putzstrukturen (z.B. Zierputze) und
die gesamte AuBenverkleidung mit Faserzementplatten sind unzulidssig.

Es sollen moglichst stehende Fensterformate verwendet werden.

Balkonbrustungen oder Gelinder sind mit einfachen ;zcbu-tstvmschen



13. Garagen
Garagen sind im Bauraum und an den durch Planzeichen ausgewiesenen Stellen

gestattet. Die Garagen einer Hausgruppe miissen gleiche Hdhe, Dachneigung und
Dachform erhalten. Sie sind dem zugehdrigen Hauptgebiiude in der HuBeren
Gestaltung anzugleichen. Die Garagenzufahrt darf bei Einzelgaragen nur eine
Fahrspurbreite von 3,0 m haben;bei Doppel- und Reihengaragen kann davon
abgewichen werden. Garagen sollen im Regelifall zur StraBe einen Abstand von
mind. 5,0 m haben.

Garagen diirfen auch im Erd- oder UntergeschoB angeordnet werden;
begriinteund begehbare Flachdicher .sind zulidssig. Bei beidscitigem Grenzbau
sind die Garagen einheitlich zu gestalten.

14. Grinordnung .

Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt

als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfiigige
Standortinderungen sind méglich. Der Griinordnungsplan mit seinen
grinordnerischen MaB8nahmen sowie den zusitzlichen Festsetzungen fiir
offentliche und private Grundstiicke ist bei allen BaumaBnahmen bindend;
in Bauantrigen ist ein entsprechender Nachweis auf Einhaltung der
Festsetzungen beizufiigen.

Innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme des Gebiudes sind die
Pflanzungen (Bdume und Striducher) nach den Festsetzungen des
Grinordnungsplanes zu vollziehen und nachzuweisen.

Private Zufahrten und Wege sollen offenpoi'ig befestigt werden (Pflaster mit
Rasenfusgen, Betonrasensteine, Schotterrasen u.a.).

Grundstiickseinfriedungen werden als hintergriinte MaschendrahtZiume oder senkrechte
Iattenzalmeblsmeuerrﬂevonlmmzuge]assm.

15. Abwasserbeseitigung

Fir das allgemeine Wohngebiet "Am Griindlein” wird das anfallende
Oberflichenwasser und Schmutzwasser abwassertechnisch im Trennsystem
entsorgt. Erforderliche Revisionsschiachte sind auf den jeweiligen Grundstiicken _
im Abstand von ca. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze einzuordnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit mit dafir
geecigneten Einrichtungen auf den Privatgrundstiicken erfolgen.
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Teil III

Begriindung und Exrl3duterungen =zZum
Bebauung=s=plan "Am Grindlein™
r{euixzian4;1axx-—l)1:e:iJBch;au:]ce:x: .

Vorbemerkungen:

Auf der Grundlage des Beschlusses Nr. 516/35/93 vom
04.03.1993 der Stadtverordnetenversammlung der Stadt °
Meiningen wurde gemidB des Fldchennutzungsplanes zur
Abrundung der siid-dstlichen Ortslage der Entwurf eines )
Bebauungsplanes des Wohngebietes "Am Grindlein”™ erarbeitet.

Unter Berilicksichtigung der besonderen Lage dieses
Bebauungsgelindes am Rande des Dorfgebietes zwischen
Kastanienallee und Querspange Klinikum wird die
Bebauungsgrenze des Ortes als neue Dorfabrundung in diesem
Bereich festgelegt und dem Charakter der Ortslage
entsprechend als allgemeines Wohngebiet nach §4 der BauNVO
geplant.

Es wird eine etappenweise Realisierung der Wohnbebauung mit
den erforderlichen Erschlieflungsanlagen in 2 Bauabschnitten
innerhalb der Jahre 1994/96 vorgeschlagen

Im Rahmen der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange
wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

P

- Stadtwerke Meiningen GmbH - Bereich Wasser/Abwasser

- Siddthir. Energieversorgung AG - Bereich ELT

- Deutsche Bundespost - Fernmeldeamt Suhl-Telekom

- Thir. StraBenbauamt _

- Thiir. Landesverwaltungsamt - Umwelt und Regionalplanung
- Thir. Landesverwaltungsamt - Abt. Bau- u. Wohnungswesen
- Thir. Landesverwaltungsamt - Referat Immissionsschutz

- Thir. Landesanstalt fiir Umwelt

- Stadtverwaltung Meiningen

- Stadt Meiningen, Stadtteil DreiBigacker-Ortsbiirgermeister
- Flurneuordnungsamt '
- Landratsamt Meiningen

- Deutscher Wetterdienst - Wetteramt Weimar

- Ortsplanungsstelle fiir Unterfranken

- Kreiskirchenamt Meiningen

- GV Silzfeld

- Katasteramt Meiningen
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Der Entwurf vom 08.04.94 wurde dem Ortsbeirat DreiBigacker
erldutert und durch die Stadtverordnetenversammlung in der
Sitzung am 05.05.94 gebilligt sowie im Stadtbauamt
Meiningen zur Birgerbeteiligung in der Zeit vom 20. 07 1994
bis 20.08.1994 &ffentlich ausgelegt.

Nachdem die Tradger Offentlicher Belange bereits beteiligt
waren, wurden sie am 20.07.94 in einem Anhdrungstermin be-
fragt.

Geltungsbereich und Gr&Be des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein

ca. 2,3 ha groBes Gebiet in der Ortslage DreiBigacker des
Meininger Stadtteiles.

Die &duBere Begrenzung bilden:

im Norden - Weg Flur-Stck.-Nr. 579/2

im Osten - Querspange Klinikum
im Siden - Flur "Grindlein" Flur-Stck.-Nr. 599/2
im Westen - Flur-Stck.-Nr. 590/3 und 598

Stddtebauliche L&sung

Mit der Planung des Wohngebietes "Am Griindlein" erfolgt
eine neue siid-dstliche Begrenzung und Dorfbildabrundung
unter dem Gesichtspunkt einer natiirlichen Dorfentwicklung.

Vorhandene Obstgidrten am Dorfrand, und anzupflanzende
Laubgehdlze entlang der StraBen und im Bereich des neuen
Freizeitparks mit Kastanienallee siid-westlich des
Wohnyebietes bilden einen Griingiirtel zwischen
ZubringerstraBe zum Gewerbegebiet und Dorf.

GrundsticksgrdoBen und Bauweise sollen mit der vorhandenen
Dorfstruktur im Einklang stehen: die Anordnung der
Baukorper sowie deren Baumasse sollen keine Fremdkdrper im
Dorfrandgebiet sein.

In dem allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise mit
eingeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern sowie mit
zweigeschossigen Mehrfamilienhiusern und Reihenhiusern vor-
gesehen.

Bei der Doppelhausbebauung sind jeweils zwei Gebiudehilften
als Grenzbebauung zusammenzufiigen.

Verkettungen von Reihenhiusern oder Mehrfamilienhdusern
sind begrenzt zuldssig, wobei Versitze in der Gebiudeflucht
einzuhalten sind.

ZwelgeschOSSLge Mehrfamilienhduser sind in den dafiir ausge-
wiesenen Fliachen erlaubt.

In diesen Bereichen sind besondere Vorkehrungen fiir das

Parken (z.B.begriinte Stellflichen oder auch Tiefgaragen) zu
treffen.
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Auf den Grundstiicken sowie bei den Wohnanlagen sind pro

Wohnung mindestens 1 PKW-Stellplatz nachzuwelisen.

Vorhandene Bebauungen und deren ErschlieBungsstrafien im
Bercich des SchloBberges wurden weitestgehend integriert
und sollen Beriicksichtigung bei weiteren Planungen finden.
Notwendige ErschlieBungsanlagen und :
Versorgungseinrichtungen werden entsprechend ihrer
Dringlichkeit geplant und realisiert.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die neuen Wohnbaufl&dchen werden sowohl vom StraBennetz des
SchloBberges als auch von den Siedlungswegen/Alte Chaussee
verkehrstechnisch erschlossen..

Dem Charakter einer Dorfabrundung gerecht werdend sowie
unter Beriicksichtigung gegebener Hinweise der Trager,
Sffentlicher Belange zum Entwurf wurde im Bebauungsplan auf
eine direkte verkehrstechnische Anbindung an den Auflenbogen
der Querspange zum Klinikum verzichtet.

Durch den Ausbau der beiden Knotenpunkte erfolgt eine
Anbindungen an das vorhandene StraBennetz des Dorfes; wobeil
die beiden WohngebietsstraBen als verkehrsberuhigte -
StichstraBen mit einer Breite von 4,75 m ausgefihrt werden
und jeweils mit einem Wendehammer enden. Erforderliche
Anliegerwege und Stellplatzfldchen werden teilweise direkt
an diese gemischte Verkehrsfliche angebunden

Im Siiden des Wohngebietes wird wieder eine ehemals
‘vorhandene Wegverbindung (Rad- und FuBweg) von der
Querspange zur Kastanienallee hergestellt.

Griin- und Freifldchen

Der westlich vorhandene Baumbesﬁand der Kastanienallee
sowie neu anzupflanzende Laubbaume auf den Randparzellen

- geben dem Ortsrand ein durchgriintes Aussehen. Der

Obstgarten am Haus soll wieder an Bedeutung gewinnen.Der
gestaltete Spielplatz mit Griinanlage bildet einen gemein-
schaftlich genutzten und zugleich nachbarschafts-
f5rdernden, kommunikativen Dorfbereich. .

An den im Bebauungsplan eingezeichneten verkehrsberuhigten
StraBen, sind entsprechend dem Pflanzgebot des
Griinordnungsplanes einzelstehende groBkronige Laubbdume zu
pflanzen.

Alle Grundstiickseigentimer haben nach Ausfithrungsplanung
und Pflanzgebot ihre Grundstiicke gemidf den Festsetzungen
des Griinordnungsplanes zu begrinen.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Die Versorgung des Wohngebietes mit Trinkwasser soll iliber

neu zu errichtende Versorgungsleitungen, die in den
AnliegerstraBen verlegt werden, an vorhandene
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Versorgungsleitungen im Bereich des Schlofberges ange-
schlossen werden.

Das geplante Wohngebiet ist bereits im Generalentwédsse-
rungsplan von DreiBigacker berilicksichtigt und kann im
Trennsystem an die vorhandene Kanalisation angeschlossen
werden. : .

Die Regenwasserentsorgung soll soweit wie mdglich auf den
Grundstiicken (durch Brauchwasserzisternen oder
Versickerung) erfolgen ; iiberschiissige Mengen kdnnen in die
Oberfliachen-Kanalisation eingeleitet werden, wobei eine
getrennte Einleitung in das Regeniiberlaufbecken der '
StraBenentwdsserung/Klinikum vorgesehen ist.

Elektroenergieversorgung
Der Ort DreiBigacker wird vondal&2&Mﬁ$ﬁ&ﬁ§nﬁ%§1mﬁfEmhIanagm

Da die geplante Bebauung nicht iliber das vorhandene Ortsnetz
versorgt werden kann, wird der Neubau einer Trafostation,
geplant und an den dafiir ausgewiesenen Standort mit
direkter Anbindung an die neue AnliegerstraBe realisiert.
Von hier aus erfolgt dann zu den einzelnen Abnehmern, meist
im FuBwegbereich, die Verlegung der Kabel zusammen mit dem
AnschlufB der StraBenbeleuchtung. Im Regelfall ist pro
Abnehmer ein HausanschluB vorzusehen.

Gasversorgung

Im Rahmen des Aufbaues des Gewerbegebietes in DreiBligacker
wurde inzwischen auch fiir groBe Teile des Dorfgebietes eine
Erdgasversorgung installiert.

Eine Gasversorgung des Wohngebietes "Am Griindlein” in
{bernahme durch die Stadtwerke Meiningen ist abgesichert.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch das Telekom-
Fernmeldeamt Suhl.

In der Strale am Schloflberg sind Fernsprechleitungen
vorhanden, die auch fiir den weiteren Ausbau des
Fernmeldenetzes innerhalb des Bebauungsgebietes genutzt
werden kdnnen.

. Millabfuhr

Die Abfuhr von Hausmiill und Wertstoffen wird durch das
zustindige Millentsorgungsunternehmen durchgefiitrt. T .

Imn Dorfgebiet wird ein zentraler Stellplatz fir
Sammelcontainer ausgewiesen.

Anfallender Hausmiill ist auf Jjedem Grundstiick gesondert zu
sammeln und entsprechend der Abfallentsorgungssatzung zu
entsorgen.
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Téily E - VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlunyg hat in der Sitzung am 04.03.1993 die
Aufstellung des .Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde amB:W.Horisiiblich bekannt gemacht. Die
frithzeitige Bilirgerbeteiligung und die Beteiligung der Triager offentlicher
Belange wurde im November 1993 durchgefihrt.

Meiningen, den...9-03,19% _ UPRPP PP
Biirgermeister

In der Sitzung am 05.05.1994 billigt die STVV den Entwurf in der Fassung vom
08.0.4.199:4. GemdB §3 Abs.2 BauGB wird wegen der teilweisen Anderung des
l.Planentwurfes der 2. Bebauungsplanentwurf mit Festsetzungen und Begrindung
in der Zeit vom 20.07.94 bis 20.08.94 zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelexyt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am...-.g.7.~.].-.9.9.l.*.mit dem Hinweis ortsiiblich
bekannt gemacht, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist -
vorgebracht werden kdnnen. Die Triger dffentlicher Belange wurden am 20.07.94
in einem Anhdrungstermin nach

§2 Abs.3 BauGB befragt.

Meiningen, den...;adss veeeeecnceaceccssonses

Blirgermeister
Die Stadtverordnetenversammlung hat am12:00-%Jen iiberarbeiteten
&Bebuuungsplaneriéwurf irigc(iﬁr Fassung vom 15.05.95 gebilligt und mit
Begriindung vom..7nlbis.lnilGffentlich ausgelegt.
Meiningen, den...S.'.(.I.a.‘.]:996 ....... e SeEEEER e

Blirgermeister
Die Stadt Meiningen hat mit Beschluf3-Nr. .cc....... des Stadtrates voM.ceeeeeeee... den

Bebauungsplan gemidf3 §19 Thiiringer Kommunalordnung vom 16.08.93 und gemal
§10 BauGB als Satzung beschlossen.

Meiningen, deneeececees eeriiieeianienenn.
N Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen ist gemdB §2:16a(l)

Nr.t BauGB durch Bescheid des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom......... )
AZsssavuman mit Nebenbestimmungen, Aufllagen genehmigt.
Suhl, dCNucceeeece teceereserennenaniaans

im Auftrag

Den erteilten Auflagen wird mit Beschlull Nr......... des Stadtrates
VOMsssssassns beigetreten. :

Meiningen, deNeeceee seeeeens T



